Zatacznik nr 14 do SWZ

WZOR UMOWY

Umowa najmu nr

W dniu rLw pomiedzy:

Skarbem Parnstwa - Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadle$nictwem
Ustron z siedzibg w Ustroniu (, Wynajmujacy”)

ul. 3 Maja 108;

43-450 Ustron

NIP 5480077955, REGON 071001910
reprezentowanym przez:

Michata Sztandere - Nadle$niczego,

(w przypadku oséb prawnych i spétek handlowych nieposiadajqgcych osobowosci prawnej)

z siedziba w (»Najemca”)
ul. wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym w __ pod numerem

NIP , REGON

wysoko$¢ kapitatu zaktadowego

reprezentowang przez:

lub

(w przypadku 0séb fizycznych wpisanych do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej)

p- prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma
z siedzibg w
(,Najemca”) ul , wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o

Dziatalno$ci Gospodarczej, posiadajagcym numer identyfikacyjny NIP
REGON




dziatajacym osobiscie

lub

(w przypadku 0sé6b fizycznych wpisanych do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej dziatajqcych wspélnie jako konsorcjum lub w ramach spétki cywilnej)

wykonawcami dziatajagcymi wspolnie w sktadzie:
(tacznie ,Najemca”)

1) p. prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma
7z siedzibg w

ul wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej, posiadajagcym numer identyfikacyjny NIP

REGON

2) p. prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma

7z siedziba w

ul wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci

Gospodarczej, posiadajgcym numer identyfikacyjny NIP

REGON

3) p. prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma
7z siedziba w

ul wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci

Gospodarczej, posiadajgcym numer identyfikacyjny NIP

REGON

reprezentowanymi przez , dziatajacego na

podstawie pelnomocnictwa z dnia L.

za$ wspolnie zwanymi dalej , Stronami”

w zwigzku dokonaniem wyboru oferty Najemcy, jako oferty najkorzystniejszej ztozonej w
przeprowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego przez Wynajmujacego
postepowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego na ,Wykonywanie ustug z zakresu
gospodarki szkétkarskiej na terenie Nadle$nictwa Ustron (Szkoétka Lesna Wolenstwo)
w roku 2026 - II postepowanie” i zawarciem pomiedzy Wynajmujacym i Najemca umowy
w sprawie zamowienia publicznego, pomiedzy Wynajmujacym, a Najemcg zostata zawarta
umowa najmu pomieszczen socjalnych w budynku produkcyjnym Szkétki Lesnej Wolenstwo
w Gérkach Wielkich o nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze na mocy prawa jest zarzadca pozostajacej w zasobach Laséw
Panstwowych, zabudowanej nieruchomosci Skarbu Panistwa potozonej w Gérkach Wielkich,
43-436 Gorki Wielkie, ul. Nowy Swiat 7b, gmina Brenna, obreb ewidencyjny Gérki Wielkie,
oznaczonej jako dziatka nr 1498/19 w centralnej ewidencji gruntéw i budynkow
prowadzonej przez Staroste Cieszynskiego, stanowiacej budynek produkcyjny Szkotki
Les$nej Wolenstwo o numerze inwentarzowym 108/998, adres lesny: 02-35-1-01-9 -b -00.



§2

Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy pomieszczenia socjalne o tgcznej powierzchni
44,60 m2 zlokalizowane w budynku produkcyjnym o nr inwentarzowym 108/998. Na
pomieszczenia socjalne sktadajg sie: jadalnia oraz szatnia z prysznicem i toaleta.
Przedmiotowa umowa zostata zawarta po uzyskaniu zgody Dyrektora RDLP w
Katowicach (pismo zn. spr. z dnia I.) wymaganej
stosownie do zapisdw art. 39 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz.
U.z 2025 . poz. 567 - ,Ustawa o lasach”).

Wynajmowana cze$¢ zaplecza socjalnego wyposazona jest we wsp6lne z NadleSnictwem
instalacje: elektryczng, wodng, kanalizacyjng oraz grzewcza. Zryczattowana optata za
zuzyta energie elektryczna, wode, $cieki oraz ogrzewanie stanowi integralny element
czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, i nie podlega odrebnemu rozliczeniu.
Wynajmowana cze$¢ zaplecza socjalnego posiada wspolne z Nadle$nictwem wejscie do
budynku. Wejscie do budynku nie moze by¢ zastawiane przez zadng ze stron umowy.
Nieruchomos$¢ zostanie przekazana Najemcy w najem protokotem zdawczo-odbiorczym
stanowiacym Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy, w ktérym okresli sie stan techniczny
wynajmowanego zaplecza socjalnego.

Date okreslong w protokole zdawczo-odbiorczym uznaje sie za date przekazania
Najemcy pomieszczen socjalnych o pow. uzytkowej 44,60 m2 w budynku produkcyjnym o
nr inwentarzowym 108/998. Protokot zdawczo-odbiorczy, o ktérym mowa w ust. 5
stanowi podstawe do dokonania rozliczen po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej
umowy.

Najemca o$wiadcza, Ze stan wynajmowanego zaplecza socjalnego jest mu znany i nie
wnosi zastrzezen do tego stanu.

Najemca oswiadcza ze: miejsce, potozenie, granice i powierzchnie wynajmowanych
pomieszczen zna doktadnie i nie bedzie wnosi¢ z tego tytutu Zzadnych roszczen do
Wynajmujacego.

§3

Umowa zostaje zawarta na czas od dnia r. do 31.12.2026 r.

W przypadku przedtuzenia okresu realizacji Umowy w sprawie zamoéwienia

publicznego, Strony moga w drodze aneksu przedtuzy¢ okres obowigzywania niniejsze;j

umowy na czas niezbedny do realizacji tej umowy.

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem miesiecznego okresu

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w

kazdym czasie jezeli Najemca:

a) uzytkuje przedmiot najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub jego przeznaczeniem,

b) dopuszcza sie pomimo wystosowanego upomnienia zwloki z zaptatg czynszu lub
innych nalezno$ci za co najmniej 2 miesigce,

c) nie wykonat jakiegokolwiek zobowigzania wynikajgcego z niniejszej umowy,

d) nie przestrzega przepisow przeciwpozarowych i BHP.

Wygasniecie Umowy w sprawie zamowienia publicznego, o ktérej mowa w preambule,

niezaleznie od zdarzenia prawnego, na podstawie Kktérego nastgpi, powoduje

jednocze$nie wygasniecie umowy, bez Kkoniecznosci dokonywania w tym zakresie

jakiejkolwiek czynno$ci prawnej.

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy Najemcy nie przystuguje Zadne

odszkodowanie ani zwrot poniesionych naktadow.

Najemca obowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu
niezwlocznie po rozwigzaniu lub wygas$niecia umowy.



7.

Za okres bezumowny zajmowania przedmiotu najmu Najemca uiszcza¢ bedzie optate w
podwdjnej wysokosci czynszu. Optata, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, ma
charakter wynagrodzenia za bezumowne Kkorzystanie i nie wylagcza prawa
Wynajmujacego do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego.

§4

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujacemu kwoty miesiecznego czynszu w
wysokosci 436,42 zt netto, ustalonej na podstawie kalkulacji Nadle$nictwa oraz
powiekszonej o nalezny podatek VAT w wysokosci obowigzujacej w dacie wystawienia
faktury:

Powierzchnia y
wynajmowanych | Stawka za 1 m2?  Wartos¢

Opis
P pomieszczen [m?] [z] netto [z1]

Najem pomieszczen 44,60 9,79 436,42

socjalnych  w  budynku
produkcyjnym Szkotki
Le$nej Wolenistwo w
Gérkach Wielkich o nr
inwentarzowym 108/998

2.

3.

Najemca bedzie uiszcza¢ czynsz z géry za kazdy miesigc w terminie do 10 - tego dnia
kazdego miesigca na rachunek bankowy Nadle$nictwa Ustron.

W przypadku op6znienia w zaptacie nalezno$ci wynikajacych z umowy Wynajmujgcemu
przystuguja od Najemcy odsetki ustawowe za opdZnienie w transakcjach handlowych
zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opéZnieniom
w transakcjach handlowych (t.j.: Dz. U.z 2023 r,, poz. 1970 ze zm.).

Za spetnienie $Swiadczenia przez Najemce Strony uznaja dzien wplywu srodkéw na
rachunek Wynajmujacego.

Najemca nie ma prawa potrgcania z czynszu zadnych kwot z tytutu roszczen do
Nadle$nictwa.

W przypadku, gdy z tytutu zawarcia niniejszej umowy po stronie Wynajmujacego
powstanie obowiazek zaptaty podatku od nieruchomosci, jego réwnowarto$¢ zostanie
uwzgledniona w czynszu.

§5

Najemca bedzie wykorzystywat pomieszczenia socjalne w budynku produkcyjnym
szkotki le$nej o nr inwentarzowym 108/998 potozonym na Szkéice Lesnej Wolenistwo w
Gorkach Wielkich wytgcznie do prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej zwigzanej ze
$Swiadczeniem ustug z zakresu gospodarki szkétkarskiej na rzecz Nadle$nictwa Ustron.

Najemca zobowigzuje sie uzytkowaé przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i
wymogami prawidtowej eksploatacji.

Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego budowa¢ nowych obiektéw budowlanych.
Wszelkie adaptacje budowlane i modernizacje przedmiotu najmu wymagajga uprzedniej
zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.

Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmie pod
rygorem niewazno$ci odda¢ przedmiotu najmu do uzywania w podnajem, w uzyczenie

lub do podnajmu osobom trzecim. W szczeg6lnosci zakaz dotyczy udostepniania
pomieszczen osobom trzecim, niezaleznie od podstawy prawnej takiego udostepnienia.




§6

1. Najemca zobowigzany jest do:
a) przestrzegania tadu, porzadku i czysto$ci na wynajmowanej nieruchomosci,
b) przestrzegania przepiséw i zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego,
c) zabezpieczenia wynajmowanej nieruchomosci pod wzgledem przeciwpozarowym,
d) przeprowadzania drobnych remontéw zwigzanych z biezaca eksploatacja tej
nieruchomosci.

2. W przypadku wytwarzania odpadéw Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania
przepiséw ustawy o odpadach z 14 grudnia 2012 (t.j.: Dz. U. z 2023 . poz. 1587 ze zm.).

3. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate na wynajmowanej
nieruchomosci, w tym réwniez za spowodowanie pozaru oraz wzrostu zagrozenia.

4. Zastrzega sie, Ze Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody spowodowane
sita wyzsza lub zdarzeniami niezaleznymi od jego woli powstate na obszarze
przedmiotu najmu w tym nie ponosi odpowiedzialnos$ci za wszelkie wypadki i szkody
poniesione przez Najemce lub inne osoby przebywajace w wynajmowanych
pomieszczeniach w budynku, terenach przylegtych do budynku i drodze dojazdowej do
przedmiotu najmu.

§7

Nadzdr nad przestrzeganiem postanowienn umowy sprawuje les$niczy szkdtkarz, a podczas
jego nieobecnosci osoba petnigca zastepstwo.

§8

1. Najemca jest obowigzany, w razie potrzeby, w terminie z nim uzgodnionym, udostepnic
Wynajmujacemu zaplecze socjalne w celu dokonania:

a) okresowego oraz w uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu stanu
technicznego pomieszczen oraz ustalenia zakresu prac wymagajacych wykonania,

b) za Najemce obcigzajacych go niezbednych napraw, jezeli Najemca pomimo
uprzedniego wezwania, nie wykonuje ich w terminie wyznaczonym.

2. Jezeli wynajmowana cze$¢ budynku lub caly budynek wymaga wykonania napraw
obciazajacych Wynajmujacego, Wynajmujacy zawiadamia Najemce z odpowiednim
wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a Najemca jest obowigzany udostepni¢ mu
pomieszczenia w celu dokonania napraw. Po zakonczeniu napraw Wynajmujacy jest
obowigzany pozostawi¢ pomieszczenia w stanie w jakim znajdowaty sie w chwili
udostepnienia.

3. W razie koniecznoSci natychmiastowego usuniecia awarii grozacej bezposrednim
powstaniem znacznych szkéd w budynku, Najemca jest zobowigzany na Zzadanie
Wynajmujacego do niezwtocznego udostepnienia wynajmowanych pomieszczen. Jezeli
Najemca odmawia udostepnienia lub jest nieobecny, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do
wynajmowanej czeSci budynku.

4. Najemca wyraza zgode na zastepcze wykonanie przez Wynajmujgcego, na koszt
Najemcy, obciazajgacych go napraw, ktorych nie wykonanie w terminie moze
spowodowa¢ uszkodzenie budynku. Przed wykonaniem zastepczym Wynajmujacy
pisemnie wezwie Najemce do przeprowadzenia napraw we wilasnym zakresie w
oznaczonym terminie. Koszty wykonania zastepczego zostang rozliczone na podstawie
przedstawionej Najemcy faktury lub noty obcigzeniowe;j.



§9

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest pozostawi¢ wszelkie wykonane
adaptacje i nie przystuguje mu z tego tytutu jakiekolwiek wynagrodzenie ani
roszczenie.

§10

1. W sprawach nieuregulowanych Umowa maja zastosowanie wilasciwe przepisy prawa
Rzeczypospolitej Polskiej, w tym odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Spory wynikajace ze stosowania niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny
wlasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

3. Umowe zawarto w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci. Wszelkie zmiany lub
uzupetnienia Umowy wymagajg dla swojej waznosci zachowania formy, o ktérej mowa w
zdaniu poprzednim.

4. Nastepujacy zatgcznik do Umowy stanowi jej integralng czes¢:

a) Zalacznik nr 1 - protokét zdawczo-odbiorczy

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy Najemca




Zalacznik nr 1 do umowy najmu nr
z dnia I.

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY
PRZEKAZANIA POMIESZCZEN SOCJALNYCH
ZGODNIE Z UMOWA NAJMU NR
SPORZADZONY W DNIU R. W GORKACH WIELKICH

PRZEKAZUJACY:

PRZYJMUJACY:

1. Przekazujacy przekazuje, a Przyjmujacy przyjmuje pomieszczenia opisane w pkt
2 niniejszego protokotu w celu wykonywania ustug lesnych z zakresu gospodarki
szkétkarskiej na terenie Nadle$nictwa Ustron (Szkotka Lesna Wolenstwo).

2. Przedmiot przekazania stanowi:

Przedmiot najmu Pomieszczenia  wchodzace w  skiad
przedmiotu najmu

Pomieszczenia  socjalne w  budynku | Jadalnia oraz szatnia z prysznicem i toaleta
produkcyjnym na Szkoétce Lesnej | o tacznej powierzchni 44,60 m?

Wolenstwo w  Gérkach Wielkich, nr
inwentarzowy 108/998

3. Strony nie zgtaszajg uwag/Strony zgtaszajg nastepujgce uwagi*:



(* niepotrzebne wykresli¢, bez uwag lub okresli¢ stan techniczny pomieszczen, usterki, wymienié
istotne)

4. Protokét stanowi podstawe do rozliczen pomiedzy Stronami po zakonczeniu umowy.
5. Protokét sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

Czytelne podpisy:

PRZEKAZUJACY PRZYJMUJACY




